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Osvrt na istrazivanje

Gradevinski sektor uvijek je bio jedan od pokretata hrvatskog BDP-a, i sigurno ¢e biti jedan od temeljnih stupova oporavka od utjecaja pandemije. Nastavno na
navedeno, BlueRock tim proveo je istrazivanje sentimenta kod kljuénih kompanija aktivnih u sektoru, kako bi identificirali kratkoro€na i srednjoro€na ocekivanja te
utjecaj nedavnih zbivanja (pandemija, potres) na daljnji rast. U istrazivanju sudjelovao je reprezentativan uzorak velikih, srednjih i malih kompanija — od proizvodaca
gradevinskog materijala do gradevinara.

Istrazivanje sentimenta identificiralo je sljedeée nalaze:

= Gradevinski sektor nije zna€ajnije pogoden u 2020. godini (56% ispitanika poslovalo u skladu s o&ekivanjima ili nadmasila oekivanja) i o€éekuje daljnji rast
projekata u srednjem roku (51% ispitanika), odnosno stagnaciju i/ili blagi pad do 10% (44% ispitanika)

=  60% ispitanika o€ekuje porast svojih prihoda u srednjem roku, bez obzira sto je 50% ugovorenih projekata odgodeno
= Rast sektora baziran je na 3 kljuéne poluge podjednake vaznosti za ispitanike:

a Infrastrukturni projekti

a Nova kvalitetna stanogradnja

a Obnova stambenih zgrada na podrucjima pogodenih potresom

= Implikacija gore navedenog je porast broja projekata manje vrijednosti s jedne strane, dok s druge strane raste vaznost dinamike realizacije
infrastrukturnih projekata, Cija ¢e preciznija procjena vjerojatnosti nastanka biti ve¢a nakon zavrSetka lokalnih izbora

= Bez obzira na visoku razinu Steta, ispitanici ne oslanjaju svoje poslovanje potresom pogodenim podrucjima (70% ispitanika oCekuje da ¢e udio prihoda od
potresom pogodenih podrugja biti manji od 10% u srednjem roku) — primarno argumentirano sa:

o Skepsom oko dinamike obnove podrucja i nepovjerenje prema administrativhim procedurama
o Raznolikost i specificnosti obnove koje ¢e zahtijevati razli¢ite ekspertize
= Ocekivanja su da ¢e srediSnja Hrvatska biti gradevinski epicentar u srednjem roku (55% aktivnosti ispitanika)

Tijekom ispitivanja, generalno je identificirana pozitivna percepcija pozicije sektora i njegovog potencijala u narednim godinama. lako je gradevinski sektor znacajno
koreliran s BDP-om (i obrnuto), uz odredeni vremenski odmak utjecaja — o€ekivanja su da bi utjecaj 2020. i 2021. godine ipak bio manji u odnosu na prethodnu
financijsku krizu. Osim gore spomenutih budzeta za obnovu od potresa, rasta interesa za kvalitetnu stanogradnju i o¢ekivane infrastrukturne projekte, o¢ekivanja su
da ¢e se rast gradevinskog sektora primarno realizirati kroz cijenu — kao rezultat limitiranost kapaciteta uzrokovana nedostatkom radne snage i smanjenjem brojem
aktivnih gradevinskih poduzeéa. No gore navedeno je pod pretpostavkom dominantno ,zatvorenog” trziSta, koje ¢e se pod naletom novih projekata postepeno
otvarati te mozemo ocekivati snaznije konkuriranje i prisutnost inozemnih kompanija u potrazi za atraktivnim prilikama.
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Ispitanici u gradevinskom sektoru ne o¢ekuju znac€ajnije posljedice
COVID-19 pandemije u srednjem roku

Kljuéni nalazi istrazivanja

1 Broj projekata u sektoru raste uz fokus na projekte nizih vrijednosti

Pandemija COVID-19 virusa nije zna€ajnije utjecala na poslovne rezultate ispitanika u 2020. godini
Kljuéni generatori razvoja sektora u srednjem roku su infrastrukturni i projekti stanogradnje
Sredisnja Hrvatska predstavlja centar gradevinske aktivnosti u Hrvatskoj

Neizvjesnost ekonomskih kretanja i promjene u ponasanju potrosaca su identificirani kao kljuéni rizici u srednjem roku

U istrazivanju su sudjelovala poduzeca iz djelatnosti: proizvodnje gradevinskog materijala, izgradnje zgrada, gradnje gradevina
niskogradnje i trgovina gradevinskim materijalom (u publikaciji kao ,ispitanici”)

Napomena: Istrazivanju su se odazvale vecina velikih poduzeéa (po kriteriju prihoda iz 2019.) iz spomenutih djelatnosti
Izvor: BlueRock Consulting
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Zadnji kvartal 2020. godine ukazuje na ponovni uzlet sektora

Pokazatelji aktivnosti gradevinskog sektora u Hrvatskoj, 2019.-2020.

Razlika izdanih gradevinskih dozvola, Oéekivana vriiednost radova. u mird. HRK Udio zgrada® u oéekivanoj vrijednosti radova,
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U Q4/2020. broj izdanih gradevinskih dozvola bio Kumulativ ocekivanih vrijednosti gradevinskih Udio zgrada u o¢ekivanoj vrijednosti
je 7% veéi u odnosu na isto razbolje 2019. god radova je za 23% manji u 2020. gradevinskih radova kontinuirano se povec¢ava

Napomena; 1) Prema sluzbenoj metodologiji DZS-a; 2) Q4= Listopad i Studeni; podaci za Prosinac 2020. nisu dostupni za vrijeme izrade ove publikacije,
Izvor: DZS, BlueRock Consulting
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64% ispitanika o€ekuje stabilan i/ili pozitivan trend broja novih
projekata u srednjem roku (narednih 2-3 godine)

Utjecaj COVID-19 krize na poslovne rezultate i o€ekivanja u srednjem roku

Q: Kakav utjecaj je u 2020. Corona kriza imala na vaSe poslovanje? Q: Kakvo kretanje broja novih projekata gradevinskog sektora o€ekujete u
(u odnosu na oéekivanja iz 2019. godine) narednom periodu od 2-3 godine u usporedbi s 2019. godinom?
Prihodovni razred;
e Y
I 0-10 mil. HRK 40% - 38%
100% 35% -
”””””””” 31%
30% A
25% -
20% -
15% A 13% 13%
10% -
31% 6%
5% A
.
Ukupno Poslovali smo lo$ije Poslovali smo u Nadmasili smo Pad novih Pad novih | Stagnacija broja Porastbroja  Porast broja
od o&ekivanja skladu s ogekivanjima odekivanja projekata projekata novih projekata novih projekata novih projekata
veci od 10% od 1-10% od 1-10% veci od 10%

Izvor: BlueRock Consulting
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50% subjekata dozivjela je zna€ajnije odgode projekata s vecom
izlozenosti manjih poduzetnika

Utjecaj COVID-19 krize na odgodu projekata i prihode u srednjem roku

Utjecaj Covid-19 na prihode u srednjem roku Utjecaj Covid-19 krize na odgodu projekata

Q: Ocekujete li fluktuaciju prosjeénih godisnjih Q: Koliko projekata na kojima ste trebali sudjelovati je bilo odgodeno ili na éekanju zbog Corona krize
prihoda u uzrokovanu Corona krizom u tokom 2020. godine? (viSestruki odabir)

narednom periodu od 2 do 3 godine? _ _
Prihodovni razred;

Porast prihoda Stagnacija prihoda 100% 50% > 10 mil. HRK

| Smanjenje prihoda | 0-10 mil. HRK

19% 44%
19%
62% i
Ukupno Bez odgode 1-5 5-10
62% uzorka pokazuje optimizam te * 50% ispitanika nije zabiljezilo smanjenje ili odgodu projekata uslijed Corona krize
ocekuje rast prihoda u srednjem roku » Veca izlozenost u slu¢aju korona krize ocituje se kod manjih? poduzeca

Napomena: 1) Odnosi se na poduzeca s prihodima manjim od 10 mil. HRK
Izvor: BlueRock Consulting
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Ocekivani klju¢ni nositelji razvoja sektora u srednjem roku su
projekti stanogradnje te infrastrukturni projekti

Kljuéni nositelji hrvatske gradevinskog sektora u srednjem roku

Q: Za koje segmente projekata o€ekujete da ¢e biti glavni nositelji razvoja gradevinskog sektora Hrvatske u narednom periodu od 2 do 3 godine?

Obnova stambenih zgrada od
potresa

Obnova nestambenih zgrada
od potresa

Izgradnja novih stambenih
zgrada

Izgradnja novih nestambenih
zgrada

Izgradnja prometne
infrastrukture

Izgradnja cjevovoda,
komunikacijskih i el. vodova

lzgradnja gradevina na
industrijskim prostorima

Izgradnja ostalih
nespomenutih gradevina

|
I
1

|
|
2

|
|
3

4

|
I
4

|
|
5

| | D |
1 2 3 N, 4 5
| > |
| | —@ |
1 2 3 4 5
| 4 |
| | ®— |
1 2 3. 4 5
| | —@ |
1 2 3 /4 5
| | —@— |
1 2 3.7 4 5
| |
| —@ | |
1 2 7 3 4 5
| | | | |
[ [ [ [ I
1 2 3 4 5

Kljuéne napomene

Kao glavni nositelji razvoja s najve¢om prosje¢nom
ocjenom od 3,6 gradevinskog sektora u Hrvatskoj istiCu
se projekti iz domene stanogradnje i infrastrukture

A,
/ﬁ\Stanograd nja — uz izgradnju novih stambenih

zgrada te obnovu ostecenih uzrokovanih razornim
potresima u Zagrebu i Petrinji oCekivanja su da
segment stanogradnje ima dovoljno kapaciteta
da u srednjem roku bude jedan od klju¢nih nositelja
gradevinskog sektora u Hrvatskoj

Infrastrukturni projekti — dostatan broj projekata
ugovorenih prije pandemije COVID-19 virusa na
nacionalnoj razini, prema unaprijed definiranim
uvjetima te €iju podrSku u velikom broju
slu¢ajeva pruza drzava, gradevinskim
poduzedima smanijuje rizik te pruza oslonac
poslovanju u srednjem roku

Preostali segmenti projekata u prosjeku predstavljaju
umjereno slabe razvojne nositelje sektora

Napomena: 1) Izrazito slab nositelj, 2) Slab nositelj, 3) Neutralan nositelj, 4) Jak nositelj, 5) Izrazito jak nositelj

Izvor: BlueRock Consulting
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Vecina ispitanika (69%) ne o¢ekuje znacajnije prihode od projekata
na potresom pogodenim podrucjima u srednjem roku

Utjecaj zagrebackog i petrinjskog potresa na oc¢ekivane prihode u srednjem roku

Q: Koji udio prihoda oéekujete iz projekata na potresom pogodenim podrucéjima (Zagreb i okolica, Petrinja i okolica) u narednom razdoblju od 2-3 godine?

Distribucija odgovora Distribucija odgovora - kriterij prihodovnog razreda

69%

Ne ocekujemo
0
38% . prihode
31% ' 0-10%

6% 10-20%
13% 20-30%
13% 30-40%

Izvor: BlueRock Consulting

> 10 mil. HRK 1l 0-10 mil. HRK

67%

60%

50%

50%

33%

50%

Kljuéne napomene

* Gotovo 70% ispitanika ne

ocekuje prihode vece od 10% s
potresom pogodenih podrucja u
srednjem roku

U uzorku onih koji ne oCekuju
prihode s potresom pogodenih
podrucja dominiraju poduzeca s
vecim prihodima od 10 mil. HRK
Sto je korelirano s veéom
otpornosti i nastavkom
poslovanja bez obustave
projekata

Udio onih koji oéekuju udjele
prihoda vec¢e od 20% s
potresom pogodenih podrucja
iznosi 26% te su podjednako
distribuirani izmedu poduzeca
viSeg i nizeg prihodovnog razreda
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Najvec¢a oc€ekivanja prihoda sektora dolazi iz srediSnje Hrvatske

Geografska distribucija uzorka anketnog upitnika

Q: U kojoj Hrvatskoj regiji je vase poduzece registrirano

Udio sredisnje hrvatske u broju odgovora na pitanje; Y
Q: U kojoj regiji u prosjeku obavljate najveéi obujam posla? Kljuéne napomene
0, . .
56% + Epicentar gradevinske

r aktivnosti je srediSnja
Hrvatska
» U uzorku najvise je
gradevinskih poduzeca
registrirano u SredisSnjoj
hrvatskoj regiji s 56%, a slijede
ga Juzna hrvatska obala s 25%,

isto¢na Hrvatska s 13% i
Sjeverna hrvatska obala s 6%

SrediSnja Hrvatska Juzna Hrvatska obala Istoéna Hrvatska Sjeverna Hrvatska obala

Distribucija zupanija: SrediSnja Hrvatska; Grad Zagreb, Zagrebacka, Karlovacka, Sisacko-moslavacka, Varazdinska, Bjelovarsko-bilogorska, Koprivnic¢ko-krizevacka, Medimurska,
Krapinsko-zagorska JuZna hrvatska obala; Zadarska, Sibensko-kninska, Splitsko-dalmatinska, Dubrovagko-neretvanska, Sjeverna hrvatska obala: Istarska, Primorsko-goranska,
Li¢ko-senjska, Isto¢na Hrvatska: Pozesko-slavonska, OsjeCko-baranjska, Vukovarsko-srijemska, Viroviticko-podravska, Brodsko-posavska

Izvor: BlueRock Consulting
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Neizvjesnost ekonomskih kretanja i promjene u ponasanju potrosaca
su prioritizirani kao najizrazeniji rizici gradevinskog sektora

Pregled identificiranih rizika gradevinske sektora u srednjem roku
Q: Koji rizik ocjenjujete najveéim za razvoj vaseg poslovanja u narednom periodu od 2-3 godine? (viSestruki odabir)
57% 30% 13% Kljuéne napomene
0
35% . S udjelom od 57% najveéi rizik
predstavljaju neizvjesnost
ekonomskih kretanja i promjene
2904 u ponasanju potrosaca koji su
ujedno ocijenjeni kao rizici
najveceg prioriteta

17%

» Sekundarni rizici s udjelom
odgovora od 30% naglasavaju
ovisnost sektora o fluktuaciji
cijena sirovina (17%), te su

refleksija opreza od povecanja
Neizvjesnost Promjeneu  Volatilnost kretanja Povecanje Pretjerana Valutni rizik poreznih nameta (13%)

ekonomskih ponasanju cijena sirovina  poreznih nameta reguliranost L ]
kretanja potrogada djelatnosti * Rizici nizeg stupnja fokusa

gradevinara predstavljaju
pretjeranu reguliranost djelatnosti
(9%) i valutni rizik (4%)

Primarni rizici Sekundarni rizici Tercijarni rizici

Matrica prioritizacije odgovora

1. Izbor 50% - - - -
2. 1zbor - 13% 25% 25% -
3. Izbor 50% 25% - 25%

Izvor: BlueRock Consulting
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Odricanje od odgovornosti

Ovaj izvjestaj rezultat je inicijative BlueRock Consultinga s ciliem objektivizacije sentimenta gradevinske sektora u Hrvatskoj te utjecaja
COVID-19 pandemije na istu. Cilj je bio dati svoj doprinos u $to objektivnijem sagledavanju trenutne situacije te ukazati na potencijalne
implikacije dobivenih rezultata.

Istrazivanje je obuhvatilo sentiment utjecaja pandemije na prihode gradevinskih poduzeca i o€ekivanja o razvoju industrije u srednjem
roku (razdoblje od 2-3 godine). Istrazivanje je provedeno u razdoblju od sijeCnja do ozujka 2021. godine interno izradenim izravnim
upitnikom usmjerenim na poduzeca iz djelatnosti F-Gradevinarstvo, i G — Trgovina na veliko i malo — uz fokus na poduzeca koja prodaju
gradevinski materijal (u dokumentu izrazeno pod ,gradevinari’). Ovim putem bi se zahvalili svim predstavnicima industrije koji su
sudjelovali. Prikupljeni inputi rezultat su odgovora manijih, ali i najvecih! proizvodaca gradevinskog materijala, gradevinara u segmentu
gradnje zgrada, gradnje gradevina niskogradnje i trgovina gradevinskim materijalom.

BlueRock Consulting dobivene podatke drzi strogo povijerljivo te iste prikazuje u javnim izvjestajima iskljucivo u obliku razli€itih statickih
pokazatelja bez navodenja naziva usporednih gradevinskih poduzeca (pr. prosjecne vrijednosti, agregirane vrijednosti).

BlueRock Consulting ne odgovara za preciznost i valjanost dostavljenih podataka od strane pojedinih gradevinara. Osim podataka
dostavljenih od strane vinara koridteni su podaci iz javno dostupnih izvora (pr. DrZzavni zavod za statistiku). Za usporedne analize
koriSteni su medunarodni javno dostupni izvjestaji.

BlueRock Consulting ne preuzima nikakvu odgovornost prema bilo kome drugome ili za bilo koju drugu svrhu u vezi s ovim izvjeStajem.
Spremni smo staviti na raspolaganje kopiju ovog dokumenta potencijalnim zainteresiranim stranama, samo pod uvjetom da prihvacaju da
nemamo odgovornosti ili bilo kakve obveze prema njima u svezi ovog izvjesStaja. U slu€aju da se kopija ovog izvjeStaja daje na koriStenje
bilo kojoj tre€oj strani, te ¢e tree strane primiti ovaj izvjeStaj samo za potrebe vlastitog informiranja, a bilo kakvo citiranje ili daljnja
distribucija ovog izvjestaja ili njegovih dijelova dopustena je isklju€ivo uz prethodnu pisanu suglasnost autora ovog izvjestaja.

1) Po kriteriju prihoda iz 2019.
Izvor: BlueRock Consulting
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